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BERLETI SZERZODES
Nem lakas céljéra szolgald helyiség bérbeadésa targyaban

amely létrejott az 1993.évi LXXVIIL. térvény és a Budapest Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatdnak vonatkozo mindenkor hatalyos rendelete alapjan.

SZ73: : Vagyonkezelés.: 7020125

Viz-csatorna: 4100910
Reklam: 7440
1. Bérbeadd: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata

1073 Budapest, Erzsébet krt. 6.

(adéigazgatasi szam: 15735708-2-42,

statisztikai szamjele: 15735708-8411-321-01)
jelen okirat alairasanal képviseli az EVIN
Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
1071 Budapest, Damjanich u. 12. Tel.: 352-8655
(adoéigazgatasi szam: 12194528-2-42,

statisztikai szamjele: 12194528-6832-573-01)

a tovabbiakban, mint Bérbeadd

2. Bérl6(k): Hira Plan Kft.
Székhely: 1026 Budapest, Lepke utca 40. fsz. 1. ajté
Kézbesitési cim: 1026 Budapest, Lepke utca 40. fsz. 1. ajtd
Képvisel6 neve: Kali Ambrus
Szig.sz: 154615HE
Sziil.hely, id6: Budapest, 1998.05.01.
Anyja neve: Iliés Ildiko
Lakcim: 1064 Budapest, Vorésmarty utca 36. 1.em.16.a.
Cégjegyzékszam: 01-09-419938
Addészam: 32357851-2-41
Pénzforgalmi szamlaszam: 11713012-21474141
Pénzforgalmi szolgaltaté: OTP BANK NYRT.

Bérl6i tevékenység: Tarolas

3. Bérbeaddi hozzajéarulas: PKB 596/2025.(VI1.21.) szama hatarozataval hozzajarult a
helyiség bérbeadasahoz

4. Bérlet targya: Cim: 1078 Budapest, VII. keriilet, Istvan utca 49.
. . Hrsz.: 33229/0/A/5 .
Alapteriilet: 11 m? tarolé

- 5. Bérlet tartama: 2025.08. 04. napjatol hatarozatlan idére

6. Bérleti dij: : : i
EE Fizetend6 havi bérleti dij: 11.111, - Ft/hé + AFA




Viz- és csatornadij: (atalany-alap): O m3/h6 - a helyiségben felszerelt vizéra hitelesitéséig
és annak Bérl6 nevére torténd atiratasaig.

Szerz6dé felek a viz- és csatornadij dsszegét fix 526,- Ft/m3/hé fogyasztasra vetitve a mindenkor
hatélyos Févarosi Kozgy(lési rendeletben megadllapitott hatésagi arral szdmitott mértékben fogadjak
el

A Bérl6 - amennyiben a bérleményben van vizvételi lehetGség -koteles sajat koltségén
mellékvizmérst felszereltetni, a szolgaltatéval a szolgaltatdsi szerzédést megkdtni, és a
szerz8déskotés tényét a Bérbeadd felé igazolni. A szerz8déskotés tényének igazoldsdval a Bérld
Bérbeadd felé fennalld, hatdsagi ar alapjan szamitott viz- és csatornadij fizetési koételezettsége ~
a szolgaltatasi szerz6dés fennéllasanak idGtartamara - megszdnik.

A szerz8déskotéskor hatalyos hatdsagi arral szamitott viz- és csatornadij 0sszege:
0, - Ft/hé + AFA

Osszesen: 11.111, - Ft/hé +AFA

Dijfizetés kezdete: a helyiség birtokbaadasanak napja.

7. A Bérbeadd a bérleményt a Bérlé altal megismert, megtekintett és mindkét fél altal jol

ismert allapotaban, illetve berendezésekkel, felszerelésekkel egyiitt bocsatja a Bérlo
rendelkezésére. A Bérlé a jelen szerzddés alairasaval kijelenti, hogy a bérlemény sajat
céljaira megfeleld.
A helyiség Bérlé altali birtokbavételének, a jelen szerzédés 34. pontja szerinti
kozjegyz4i okirat leadasatol szamitott 8 napon beliil kételez6en meg kell térténnie, a
Bérlé koteles a 2. és 14. pontban meghatirozott tevékenységét legkésébb a bérleti
szerz8dés alairasatdol szamitott 60 napon belil megkezdeni. A jelen pontban
meghatarozott hataridében térténd birtokba vétel és a tevékenység megkezdésének
elmulasztasa vagy megsértése a jelen Szerz6dés azonnali hatalya felmondasara
jogosité sulyos szerzédésszegésnek mindsiil, és a Bérbeadd — a meghilsulasi kétbér
érvényesitése mellett — élhet a rendkiviili felmondas jogaval.

8. A bérlemény birtokbaaddsa dtadds-atvételi jegyz6kdnyv alapjan, a bérlemény kulcsainak a Bérld
részére torténd atadasaval torténik. A Bérl6 jogosult a kozds teriletek haszndlatara a tobbi
tulajdonos, Bérl6 zavardsa nélkiil, tovdbba koételes a kozds terlleteket a Bérbeadd A&ltal
meghatarozott rendeltetésszerli modon hasznalni, valamint nem jogosult a kozds terileteken
személyek vagy targyak elhelyezésére, illetve taroldsara, tovédbba nem jogosult a kdz8s teriiletek
kizardlagos haszndlatdra. A Bérld nem veheti igénybe a bérleményen kivil elhelyezked6 ingatlan-
terlleteket, azok hasznalatéra a Bérlé nem jogosult.

A jegyz6kdnyvben rogziteni kell a bérleménnyel egylitt dtadasra keril§ berendezési és felszerelési
targyakat, a kéziizemi fogyasztasmérdk dtadds-atvételkori &llasat, valamint a bérlemény miszaki
allapotara, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas voltdara vonatkozé megallapitdsokat. A
jegyzdkonyvet a felek, vagy a képviseletiikben igazoltan eljdré személyek mindegyike koteles
alairasaval hitelesiteni.

9, A Bérld koteles a Bérbeadét é,rtesiténi, ha a Bérbeaddt terheld munkélatok sziikségessége merdl
fel, és kételes megengedni, hogy a Bérbeadd azokat elvégezze, tovdbbéd a karok elhdritdsdhoz
‘szukséges intézkedéseket megtegye.

. Az értesités elmulasztasabol ered6 minden karért a Bérlé felel.
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Bérlé jelen szerzddés megkdtését megeldzéen megfizetett 33.000, - Ft palyazati
biztositékot, amely megfelel az dvadék 8sszegének a Bérbead6 K&H Bank Zrt.-nél vezetett
10403239-00033034-00000007 szamu Letéti szamlajara, amely tsszeg teljesitése a bérlemény
birtokba vételének feltétele. Az dvadék a Bérl§ szerz8désébdl, illetve a mogdttes szabalyokbol
Bérl6re haruld kotelezettségek nem teljesitése esetén azok fedezeteként hasznalhaté. fel,
amennyiben a Bérl6 az arra valé felszdlitast kovet§ 15 napon beliil kdtelezettségének igazolt
modon nem tett eleget.

A Felek megallapodnak abban, hogy az 6vadék 6sszegét a Berbeado nem emeli a bérleti dij
emelésével egyidejlileg, tehdt az dvadék odsszege a bérleti szerzédés idGtartama alatt' nem
valtozik, kivéve azt az esetet, ha a Bérbead6 a jelen pontban irtak szerint az 6vadék teljes 6sszegét
vagy valamennyi részét felhaszndlja. Erre az esetre a Felek régzitik, hogy az dvadék 6sszegét a
Bérld kételes a mindenkor aktudlis bérleti dij hdromszoros $sszegére kiegésziteni, a Bérbeadd ez
iranyd felszélitdsatdl szamitott 5 (6t) munkanapon belil.

A Bérl6 a jelen szerz6dés aldirdsaval mar most hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy amennyiben a
Bérbeaddnak a Bérl6 altal esetlegesen ki nem fizetett bérleti dijbél, vagy ki nem egyenlitett, a
bérlemény fenntartdsédhoz kapcsolddd koltségekbdl, tovabba esetleg a bérleményhez kapcsolddo
egyéb, Béridnek felréhatdé mulasztasbdl, hanyagsagbdl keletkezett karokbdl vagy egyébként a
Bérlét terheld koltségbdl eredd kovetelése keletkezik a Bérl6vel szemben, ezt a kovetelését a
Bérbead6 az dvadékbdl kozvetlentil kielégitse, az 6vadék dsszegébdl levonja. A Bérbeadd jogosult
tovabba az 6vadék Osszegét a Bérl§ altal okozott karok kijavitadsara felhasznalni, a Bérl§ kiilon
irdsos hozzajaruldsa nélkdl is.

A jelen pontban foglaltak teljesitésének részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése stlyos szerz6désszegésnek mindsil.

Amennyiben Bérbead6 visszafizetési kotelezettsége beall, azaz a jogviszony tovabbi Bérlsi fizetési
kételezettség nélkili megszlinése esetén, a Bérbeadd kioteles a jogszeriien igénybe nem vett
6vadék dsszegét 30 (harminc) napon beliil Bérl6 részére visszafizetni, kamatmentesen, miutan a
Bérlé a bérleményt jogszerlien visszaszolgaltatta a Bérbead6 részére.

A Bérl6 a bérlemény hasznalatdért a Bérbeadd részére bérleti dijat - a tovabbiakban helyiségbér
- fizet. A helyiségbér Béri6 altali megfizetése Bérbeadd K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-
00033055-00000000 szamu pénzforgalmi szamldjara elbre készpénz-atutaldsi megbizas
formajaban torténik.

A helyiségbér havi lebontdsban, a targyhd 15. napjaig, elére, egy 8sszegben, a Bérbeadd altal
kidllitott szdmla ellenében esedékes.

Amennyiben a Bérl§ valamely fizetési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére, a
medfizetni elmulasztott 6sszeg utan kdteles a Polgari Térvénykényvben meghatarozott mértékii
késedelmi kamatot is fizetni a Bérbeadd részére.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek mindsiil.

A szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a 6. pontban meghatarozott helyiséghér 6sszegét

~minden év aprilis 1. napjatdl kezd6dé hatallyal a KSH altal eldzé évre megallapltott hivatalos

inflaciés rdtdnak megfelel6en a Bérbeadd egyoldalian Jogosult megemelni.

~A szerz6dé felek megallapoddsa szerint a Bérld wseh - a bérleti jogviszony fennéllasa alatt - a
- helyiségbérleti dijon feliil a bérleménnyel kapcsolatos valamennyi kéltséget, kiilonésen a kbziizemi

szolgaltatasok (gaz, viz, elektromos dram stb.) dijat, valamint a térsashdz részére fizetend§
fitésdijat és szemétdijat.

A Bérl§ kifejezetten véllalja, hogy a kozlizemi mérgorakra vonatkozd szerzGdéseket a helyiség
birtokba adasatél szamitott legkés6bb 30 napon belil a sajat nevére &tiratja, és ennek

e
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megtérténtét a Bérbeadd felé hitelt érdemlden (k6zlizemi szerz&déssel) igazolja.

A Bérbead6 hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy a bérlemeény. kozuzem| mérdorainak szerzédései a

Bérlore atirasra keruljenek..

A Bérié vallalja, hogy a kézlzemi szerz8dések egy masolati példanyat (azok alédirdsat kovetden
haladéktalanul) a Bérbeadd rendeikezésére bocsatja.

A Bérl6 koteles viselni tovabbé az alabbi koltségeket:

- aBérl§ altal a bérlemény tekintetében fenntartando biztositasi kéltségek (bérleményre, illetve
‘a-bérleménybe bevitt vagyontargyakra, ingésagokra vonatkozé biztositas stb.),

- a Bérl6t terheli a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatdnak biztositdsét meg nem haladd
karbantartdsi, fenntartasi és javitasi munkak koéltsége,

- aBérl6t terheli a bérlemény - ideértve az épulet, bltorok, kert - birtokba adéskori dllapotanak
megfeleld allapot megbrzéséhez, fenntartdsahoz, tovébbad a bérlemény takaritasahoz
kapcsolddo valamennyi koltség.

A jelen pontban foglaltak teljesitésnek részbeni vagy teljes elmulasztdsa, vagy késedelmes
teljesitése sulyos szerzédésszegésnek minésil.

A Bérld a bérleményt kizérdlag tarolas tevékenység céljara hasznalhatja - a tovabbiakban
rendeltetésszer(i hasznélat, - a bérlemény barmely egyéb céld hasznélatahoz, hasznositasahoz,
kilénésen a bérlemény albérietbe adasdhoz - a bérbeadd elbzetes irasbeli hozzdjarulasa
szlikséges.

Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleményt kizérdlag a Bérbeado6 elbzetes irasbeli hozzajaruldsa
mellett jogosult székhelyként/telephelyként/fioktelepként/kbzponti  Ugyintézési  helyként
bejelenteni az illetékes hatésagok/cégbirdsag felé.

A Bérl6 felel a bérlemény rendeltetésellenes hasznalatabdl ered6 karért. A Bérl6 munkavallaloi,
megbizottjai, és a bérleményben tartdzkod6 mas személyek magatartasaért, mint a sajatjaért
felel.

A Bérlé nem ruhézhatja at a bérleménnyel kapcsolatos jogait, igy - kuléndsen, de nem kizarélag
- nem jogosult a bérlemény egy részét vagy egészét albérletbe, hasznélatba adni, birtokat vagy
tartozkodas jogat dtengedni akar ellenszolgaltatds fejében, akédr anélkdl, kivéve, ha arra Bérbeado
elzetes, kifejezett, irdsbeli engedélyt adott.

A Bérl6 koteles a tevékenysége folytatasahoz sziikséges, jogszabalyban meghatédrozott hatdsagi
engedélyeket, és amennyiben a jogszabdly elGirja, a tarsashazkodzosség, valamint az
Onkormaényzat, mint tulajdonos hozzajaruld nyllatkozatat beszerezni, az azokért vald felelGsséget
a Bérbeado kifejezetten kizdrja. A hivatkozott okiratok és hozzajarulasok hianyaban a tevékenység

folytatdsa nem kezdhetd meg.

Amennyiben valamely hatésdg a szUkséges engedélyt nem adja meg, vagy a tulajdonos
Onkormanyzat a hozzajarulast megtagadja, illetve a tarsashaz jogszerlien megtiltja a helyiségben -
végezni kivant tevékenységet, vagy nem jarul hozza a Bérlé altal kezdeményezett rendeltetésmaod

véltozashoz, a Bérl6 a Bérbeaddval szemben semmiféle igényt, kbvetelést nem tdmaszthat. '

A Bérl§ tudomassal bir arrdl, hogy a hatdsagi eljardsokban az Onkorményzat, mint tulajdonos
vagy megblzottja hozzaJarulasanak beszerzése nem mell6zhets, ha épitési vagy atalakitési munka
végzésére van sziikség.
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C 21,

A szerz8d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérlé feladata - a bérlemény allagatdl, allapotatol,
és felszereltségétsl fliggben szitkség szerint - a bérleményt feldjitani, karbantartani, és azt
rendeltetésszerli haszndlatra alkalmassa tenni. .

A Bérl6 a bérleti jogviszony teljes idGtartama alatt sajat koltségén kételes gondoskodni a
bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasardl,
felGjitasardl, pétlasarol, illetéleg cseréjérol.

A Bérbeaddt terheld, de a Bérl§ altal elvégzett munkdk elszédmoldsa a mindenkor hatalyos,
vonatkoz6 dnkormanyzati rendelet elbirdsai szerint torténik.

A Bérl6 koteles azonnal elhdritani minden kart, ami tevékenységével, a bérlemény hasznalatval
Osszefliggésben keletkezett. Amennyiben a Bérls, a Bérbeadd értesitése ellenére, az értesitésben
adott id6tartamon belll ennek nem tenne eleget, Ugy a Bérbeaddnak jogéaban all a sziikséges
munkalatokat a Bérl6 koltségére elvégeztetni. Ha a veszély fenyegetd, vagy a Bérl6 tartézkodasi
helye ismeretlen, kilon értesitésre, illetve idGtartam megjeldlésére nincs sziikség.

A Béri6 az észlelést kdvetben, koteles a Bérbeaddt azonnal, de legkésébb az ok felmeriilését
kévet6 munkanapon értesiteni a bérleményben keletkezett minden karrél, amelynek elhéritdsa a
Bérbeadé feladata. A késedelmes értesitésbdl szarmazd karokért a Bérlé felel@s. A Bérlé tovabbé
felel6s, ha valamely hiba elharitdsdnak sziikségességérsl nem, vagy nem idében értesitette a
Bérbeaddt, illetve slirgGs esetben nem gondoskodott maga - a Bérbeadd kéltségére - a hiba
elharitasarél a Bérbeado egyidejii értesitése mellett. A Bérl§ értesitését kdvetd 5 (6t) munkanapon
bellil a Bérbeado koteles eljarni a bekovetkezett kar felmérése érdekében, illetéleg amennyiben
annak elhdritasa a bérbeaddi felel6sség kérébe esik, (igy kételes a kar elharitasat a hivatkozott
hataridén bellil megkezdeni és a lehet§ legrévidebb idén belil, de legkésEbb a bérlsi bejelentéstsl
szamitott 10 (tiz) munkanapon belll befejezni. Abban az esetben, amennyiben a kar mértékére
tekintettel a hivatkozott hatdrid6 kevésnek bizonyul, Ggy a Felek az elharitds hatdrideje
tekintetében koételesek johiszemdi targyaldsokat folytatni és ennek eredményeként a hataridé
térgydban kézésen megegyezni a Bérl§ érdekeit szem elétt tartva.

Ha a Bérl6 a bérlemény, a bérleményhez tartozé berendezések, felszerelések tekintetében
jogosulatlanul olyan atalakitasi munkalatokat végeztetett, amelyekhez a Bérbeadé vagy a hatésag
engedélye lett voina szlkséges, a Bérbeadé kivansagdra kételes az eredeti allapotot helyrealiitani.

Bérlé tudomasul veszi, hogy kizdrélag a Bérbeadd el6zetes irdsbeli hozzajaruldsaval végezhet a
bérleményben barmilyen atalakitast, épitési munkat.

A Bérl6 koteles az Atadds-atvételi leltarban szerepl8 berendezési és felszerelési targyakat,
valamint a bérleményhez tartozé berendezéseket rendeltetésiiknek megfelelen hasznalni, a
bérleményt, a bérleményhez tartozd berendezéseket, felszereléseket rendesen és rendszeresen
karbantartani, a szokasos és a rendeltetésszer( hasznélattal felmerll6 javitdsi és felGjitasi
munkalatokat sajat koltségén elvégeztetni.

A Bérlé jelen kotelezettségét olyan idépontban és moddon kételes teljesiteni, ahogy azt a
bérlemény, illet6leg a berendezések allapota sziikségessé teszi.

A Bérl6 felel minden olyan - a bérleményben, illetve a bérleményhez tartozé berendezési,

. felszerelési targyakban keletkezett - kdrért, amely a rendeltetésellenes hasznalat kdvetkezménye.

A Bérl6 koteles a -bérlemény, és a bérleményhez tartozé berendezési és felszerelési targyak
allagat, rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas voltat dvni, a bérleményt teljes kériien biztositani.

A biztositasi kotelezettség teljesitésének elmulasztasdbdl eredd minden karért a Bérlé felel. A Bérlé
véllalja, hogy a jelen Szerzédés teljesitése vonatkozésdban egy Magyarorszagon bejegyzett
biztositéonal biztositast (,Biztositas”) két, amely kiterjed vagyonbiztositdsra ‘a bérlemény
berendezési, felszerelési targyai vonatkozasaban; ,all risk” (munkaltatdi, harmadik személyekkel
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- szembeni, polgari és szakmai, stb.) felel§sségbiztositasra. A Biztositasnak ki kell terjednie a Béri§

kézrem(ikodsi. és alkalmazottai altal okozott karokra is. A Bérlg vallalja, hogy a Biztositdsra
vonatkozd biztositdsi szerz6dést - a Biztositas altal igazoltan atvett biztositasi ajanlat masolatat
- bemutatja a Bérbeadonak. A Bérl§ a biztositasi szerz6dés/kotvény egy példanyat kételes atadni
Bérbeadé részére.

A Béri8 koteles a Biztositdst a szerz6dés id6tartama + 30 (harminc) nap id6tartam alatt
folyamatosan fenntartani. A Bérl§ kotelezettséget vallal tovabba a biztositasi kétvényekben foglalt
feltételek teljesitésére, a biztositasi dijak elGirt fizetésére, a biztositas fenntartdsara a jelen
Szerz6dés, és a biztositdé feltételei szerint, valamint a biztositas idejének folyamatos
meghosszabbitdsdra annak érdekében, hogy az a bérleti id6szak egészére érvényes legyen. A
Bérlé koteles a biztositott iddszak lejarta elStt legkés6bb 30 (harminc) nappal meghosszabbitani
a Biztositast a kévetkez8 biztositasi periddusra, és az err8l sz0616 igazolast ~ a biztositott idészak
megsziinéséig - Bérbeaddnak eljuttatni.

A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Szerzddés idStartama sorén bekodvetkezd barmely
kdreseményt haladéktalanul bejelenti a Bérbeaddnak. Az ilyen bejelentés elmulasztdsanak
kovetkezményeit a Bérlg viseli, illetve az ilyen bejelentés megtorténtét a Bérld kiteles bizonyitani.
A Felek régzitik, hogy a Biztositds érvényesitése a karok csokkentését eredményezi, de nem jelenti
a Bérl§ kotelezettségeinek megszlinését,

A Bérbeadé jogosult — a Bérld sziikségtelen haboritasa nélkiil — ellenérizni a bérlemény
rendeltetésszerii, valamint szerzddésszerii hasznalatat, amely ellenérzést a Bério
koételes tiirni.

A Bérbeadd ellen8rzési joga kiterjed kiléndsen arra, hogy a Bérlé szerz8désszeriien jar-e el, a
bérleményt rendeltetésszerlien hasznalja-e, annak dallagat megovja-e. Az ellenbrzés soran
Bérbeadd a Bérl6 kodzrem(ikodbihez, alkalmazottjaihoz kérdéseket intézhet, t6lik informéaciot
kérhet, amely kérésnek a kdozrem(kodék, alkalmazottak kdtelesek eleget tenni.

A Bérbead6:

- kévetelheti a rendeltetésellenes hasznélat megsziintetését, tovabba az ilyen hasznalatbdl eredd
kéranak megtéritését.

- abban az esetben, ha az ilyen haszndlat tovabb folyik, vagy ha a bérleményt fenyegetd veszély
stlyossaga miatt az abbahagyds kovetelése sem vezetne célra, a bérleti szerz6dést rendkiviili
felmonddassal megszlintetheti, és kartéritést kdvetelhet.

A Bérbead6t a hatralékos bérleti dij és jarulékai erejéig — amennyiben annak 6sszege az 6vadékot
meghaladja - a Bérl6nek a bérlemény teriiletén levé vagyontargyain zélogjog illeti meg. A
Bérbeadé mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadélyozhatja a zalogjoggal terhelt
vagyontérgyak elszallitdsat. E vagyontdrgyaknak a bérleménybdl valé elszallitdsdhoz a Bérbeadd
elézetes irasbeli engedélyére van sziikség. Amennyiben a zalogtargyakat harmadik személynek
elzélogositjak, err6l a Bérl6 koteles haladéktalanul értesiteni a Bérbeadot. Az értesités
elmulasztdsabdl vagy a zédlogtargyak szerzGdésellenes elszallitdsabol a Bérbeaddndl keletkezett
kar megtéritése a Bérlg kotelezettsége. Amennyiben Bérl§ a zélogjoggal terhelt dolgot a Bérbeadd
engedélye nélkill elszallitja és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a Bérbeadd kdvetelheti a
dolognak a Bérl8 koltségén valé visszaszallitasat. A dolog visszaszéllitdsdval a zalogjog feléled.

A Bérl6 kotbér fizetésére koteles az aldbbi kotelezettségek teljesitésének késedelme vagy
elmulasztédsa esetén:

- 6vadék visszapétlasa

- helyiségbér, lizemeltetési koltségek megfizetése

A Felek megéallapodnak abban, hogy amennyiben a Bérlé nem tartja be a fentiekben megjelélt
kotelezettségei vonatkozasaban elfirt hataridét és azokat Bérbeadoéi felhivasra sem teljesiti (a
tovabbiakban: ,K&tbér?) Ggy Koétbér fizetésére koteles, amely Kotbér egy naptéri napra esd

-mértéke a havi helyiségbér nettd dsszegének 2 %-a (kettd szdzaléka), amelyet a Bérl6 koteles

megfizetni a késedelmes teljesités orvoslasaig fennallé idészak minden napja utédn.
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A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Bérlé a bérleményt a 7. pontban meghatarozott
hatarid6ig nem veszi birtokba, gy meghitsuldsi kétbér cimén egy havi helyiségbér megfizetésére
koteles a Bérbeado ez irényu irasbeli felhivasédnak kézhezvételétsl szamitott 8 (nyolc) napon beldl.

A bérleti szerz6dés barmelyik fél altali megszuntetese vagy megszlnése esetén, annak ok&tdl

fuggetlend! a Budapest Févdros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzat Képvisel§-testiiletének
8/2025 (I1.19.) 6nkormaényzati rendelete 23 §-a szerinti hasznalati dij megfizetésére vonatkozé
kotelezettség a Béri6t terheli a bérlemény jogosulatlan hasznélata esetén.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés k6z8s megegyezéssel barmikor megsziintethetd a Jovore

. nézve (KOz6s Megegyezes).

Szerzé’dc’i Felek régzitik, hogy a hatdrozatlan idejl szerzédést barmelyik fél jogosult a felmonddasi
idével, a felmonddsi iddvel érintett hdnap 15. napjadig a kovetkez8 honap utolsdé napjara
felmondani (Rendes Felmondas).

A Bérbeadé rendkiviili felmondasra jogosult {(Azonnali hataly( felmondas), ha

- a Bérl6 a helyiségbért a fizetésre megallapitott id6pontig nem fizeti meg;

- a Bérl6 a bérleményt a 7. pontban meghatarozott hatéridSig nem veszi birtokba;

- a Bérl6 a jelen szerz6dés 2. és 14. pontjdban meghatdrozott tevékenységét a jelen szerzédés
aldirdsatdl szamitott 60 napon bellil nem kezdi meg;

- a Bérl6 a bérleményt nem rendeltetésszerlien vagy szerzddésszerlien hasznalja, ideértve
killbnésen azt az esetet, hogy a bérleményben nem a 14. pontban megjeldlt tevékenységet
folytatja,

- a Bérl6 a szerz6désben véllalt vagy jogszabdlyban elbirt egyéb koételezettségét nem teljesiti;

- a Bérl6 vagy a Bérl6 tudomasaval a bérleményben tartézkodd harmadik személy a Bérbeaddval
vagy mas bérl6kkel, lakdkkal szemben az egylttélés koévetelményeivel kirivdan ellentétes
magatartast tandsitanak, tovdbbad a bérleményhez tartozd berendezési és felszerelési tdrgyak
allagat rongaljak, vagy rendeltetésellenesen hasznaljak;

- a Béri6 a helyiséget a Bérbead6 irasbeli hozzajaruldsa nélkiil albérletbe vagy egyéb moddon
harmadik személy hasznélatdba adta.

Azonnali hatalyi felmondas esetén a kozérdek kivételével a Bérbeadé nem koételes
cserehelyiség biztositasara, illetve koézérdek esetén cserehelyiség helyett egyéb
kartalanitasra is jogosult.

- a bérleti szerz6dés megsziintetésére kozérdekbd! keriil sor és a Bérbeaddé a Bérl§ részére
bekoitdzhetd cserehelyiséget ajénl fel, vagy mas modon kartalanitja.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a jelen szerz6dés alapjan a Bérlét terhel§ barmely
kotelezettségét a Bérl6 nem, vagy nem szerzOdésszer(ién teljesiti, és a Bérbeadd altal a Bériének
a kildott irdsbeli felszdlitds ellenére a szerz6désszegés 8 (nyolc) napig tovabbra is fennall, a
Bérbeadd jogosult a jelen szerz&dést legalabb 15 (tizenot) napos felmonddési id8 betartasaval, a
felmondast kdvet6 honap utolsé napjara felmondani. A Bérbeadd altal gyakorolt azonnali hatalyu
felmondds esetén a Bérld kételes 3 (harom) havi bérleti dijnak megfelel§ 6sszeget megfizetni a
Bérbeadé részére meghilsulasi kotbérként. A Felek régzitik, hogy nem kételes a Bérbead6 elSzetes
felszolitast kildeni, amennyiben a Bérl6é szerz6désszegése olyan sulyos, hogy a Bérbeadotodl a
szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni. A féireértések elkeriilés érdekében szerz8d6 Felek
rogzitik, hogy a Bérbeadd azonnali hatalyti felmondéasa esetén a jelen pontban foglalt meghitsulasi
kétbér megfizetése nem mentesiti a Bérlét a szerz8désszegéssel okozott karok megtéritése alél,
a Bérbead6 jogosult ezen kartéritési igénye érvényesitésére.

Ha a Bérlé vagy a bérleményt vele egyltt hasznaldé személyek magatartdsa szolgal a felmondéas
alapjdul, a Bérbeado6 koteles a Bérl6t — a kivetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétél valo tartézkodasra a tudomasara jutdstdl szamitott nyolc
napon belil irdsban felszélitani. A felmonddast az alapjaul szolgdlé magatartas folytatasatdl vagy

~megismétlésétbl szamitott nyolc napon belll frasban kell kézsIni.

: Ha a Bérl§ a fizetésre megallapitott idGpontig a Bérleti dijat nem fizeti meg, a Bérbeadd koteles a

Bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban felszélitani. Ha a Bérl a
felszglitasnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a Bérbeadd tovabbi nyolc napon bellll irdsban

=
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felmondéassal élhet. A felmondds az elmulasztott hatarnapot kévetd hénap utolsd napjara szdlhat.
A felmondasi id6 nem lehet révidebb tizendt napnél.

A Felek az azonnali hataly( felmondas jogat a masik félnek cimzett irasbeli, indokolassal ellatott

nyilatkozat Utjén gyakorolhatjak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd jogosult a Bérleti szerz6dést azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben is, amennyiben a masik féllel szemben jogerdsen
felszamolasi/végrehaijtasi eljaras lefolytatdsat rendelik el, vagy egyéb igazolt okbdl (pl. addszam
felfiiggesztése, végelszamolasi eljdras meginditasa stb.) bizonytalannd valik a tovabbi teljesités
vagy az ellenértékének a megfizetése, tovabba a Bérbeadd érvényesitheti a meghitsulasi kdtbérre
vonatkozé igényét. ‘

A Bérl8 tulajdondban 1évd dolgokat a Bérbeadd jogosult a bérleti dij, egyéb koltségek
megfizetéséig zalogként visszatartani, amely esetben a Bérl6 nem szallithatja el a tulajdonat
képez6 dolgokat.

A bérleti szerz8dés barmely okbdl torténd megszlinésekor, illetve megszintetésekor a bérl6
kételes a bérleményt kiliriteni és elhagyni, tovdbba a bérleményt, a hozz4 tartozé berendezéseket,
valamint az dtadds-atvételi leltdrban szerepl berendezési és felszerelési targyakat - a felek eltéré
megaéllapodésa hidnydban - rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a Bérbeadd részére
- kiilon felszolitas nélkil - atadni.

Felek megdllapodnak tovabba abban, hogy Bérié a bérleményt a Bérbead6val szemben fennall6
jelen szerz8dés targyat képez8 bérleti jogviszonybdl eredd koveteléseinek kiegyenlitéséig nem
jogosult visszatartani, még a bérlemény hasznalatdnak mell6zésével sem.

A bérleti szerz6dés barmely okbél torténd megsziinésekor, illetve megsziintetésekor a bérlemény,
valamint a hozza tartozd berendezési és felszerelési targyak atadas-atvételekor a jegyz6kényvnek
tartalmaznia kell a Bérl6 arra vonatkozd nyilatkozatdt, hogy a bérleményt kbziizemi dij-, és egyéb
tartozas nem terheli. A Bérl8 kételezettséget vallal arra, hogy a bérleti, illetve hasznalati dijat a
helyiség atadas-atvételéig Bérbead6 részére a jelen szerz6désben elSirt hataridében megfizeti.

A bérleti szerz6dés megsz(inésekor a szerz6dé felek kotelesek egyméssal mindenre kiterjedGen
elszdmolni. Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleményben végzett feltjitasi, atalakitasi munkalatok,
illetve a jelen szerz8désben és a vonatkozé jogszabdlyokban meghatdrozott, a Béri6t terheld
munkalatok értékét Bérbeadd - ettd! eltérd tartalmu irdsbeli megallapodas hidnydban - nem tériti
meg részére a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinésekor, illetve megsziintetésekor.

A bérleti szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeadd - jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban -
a Bérld részére masik bérleményt biztositani, vagy pénzbeli téritést fizetni nem koteles. A Felek
kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkotése kovetkeztében a Bérbeadét — az éplletek
energetikai jellemz8inek tantsitasardl sz6ld 176/2008. (V1.30.) Kormanyrendelet értelmében - az
energetikai tantsitvany kiallitasanak kotelezettsége nem terheli.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megszlinését kdvetSen a Bérl6
a bérleményt jogcim nélkiili-hasznaldként tovabb haszndlja, a jogcim nélkili hasznalattal érintett
id6tartamra a ‘haszndlat kezdetét8l a bérleményre megallapitott helyiségbér 6tszérésének
megfelel6 mértékl hasznalati dijat kételes a Bérbeadd részére fizetni.

A Bérié- kifejezetten hozzajarul a mindenkor hatédlyos, vonatkozé 6nkorményzati rendelet altal

~ meghatédrozott adatainak a Bérbeadd altal - a bérleti szerz6désen alapulé kotelezettségek

teljesitésének ellenbrzése érdekében - torténd nyilvantartasahoz.
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Az értesitéseket a felek jelen-szerz8désben rogzitett székhelyére, illetve kézbesitési cimére lehet
érvényesen kézbesiteni kézbesitOvel és postan. A Bérld koteles székhelye, illetve kézbesitési cime
esetleges valtozasat a.Bérbeadd részére haladéktalanul, irasban, tértivevényes postai killdemény
vagy személyes kézbesités utjan bejelenteni. Amennyiben a székhely-, illetve kézbesitési cim
véaltozas bejelentése nem torténik meg, abban az esetben a felek, a Bérl§ altal legutébb megadott
székhelyére, illetve kézbesitési cimére kuldott, és a Bérld altal 4t nem vett postai killdeményeket
is kézbesitettnek tekintik.

Minden értesitést vagy kozlést a szerz6dést megkoté Felek egymas felé irasban
kotelesek megtenni.

A Felek kozotti jogviszony keretében akkor tekintendd megérkezettnek, illetve kézbesitettnek a
nyilatkozat, értesités, kozlés, ha:
- az személyes kézbesités Gtjan térténik: amikor a masik Fél alairdsaval igazoltan atvette,
vagy az atvételt igazolhatéan megtagadta;
- az postai Uton torténik: amikor azt a cimzett Fél atvette; a postai Gton megkiilddtt
felmondast vagy egyéb egyoldall nyilatkozatot a kézbesités megkisérlésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta. Ha a kézbesités azért
volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at (az nem kereste, elkdltdzott, a
cimzett ismeretlen, vagy a kézbesités sikertelenségét igazold egyéb jelzéssel érkezett
vissza), az iratot a postai kézbesités megkisériésének napjat kéveté 6tédik munkanapon
kézbesitettnek kell tekinteni;
- az telefax Utjén torténik: a visszaigazold szelvény datumaval,
- az elektronikus Uton torténik: amikor a masik fél szamara hozzaférhetévé valik.

Szerz6d6 Felek régzitik, hogy a felmondasi jog gyakorlasara irdsban, kizédrdlag tértivevényes
postai kiildemény Gtjan kerllhet sor vagy személyes kézbesités mellett.

A szerz6d6 Felek koételezik magukat, hogy a fenti nyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére
vonatkozéd megallapodasukra tekintettel gondoskodnak arrél, hogy a jelen pontban megadott
kézbesitési cimen a jelen bérleti szerz6dés megkotésétsl kezdve a bérleti szerz6dés megsziinéséig
folyamatosan rendelkezzenek a postai kiildemények atvételére jogosult személlyel /képviselével/,
illetve az egyéb elérhet8ségek biztositasarol.

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kapcsolattartéik személyében bekdvetkezé
valtozasrol haladéktalanul irasban téjékoztatjdk a maésik felet. A tdjékoztatds elmaraddsabdl
szarmazé kovetkezményeket a tdjékoztatdst elmulasztd fél viseli. A kapcsolattartdsra kijelslt
személyekben és elérhet6ségében tortént valtozds esetén a Szerz8dés mébdositdsara nincs
sziikség.

Bérbeado elérhetségei:

1. Telefon: 06 30 115 8158; 06 30 611 2007; 06 30 409 1148
2. E-mail: evin@evin.hu illetve helyiseg@evin.hu
3. Kapcsolattarté neve: Helyiséggazdéalkodasi csoport —~ Ugyfélszolgdlati Iroda

Bérl6 elérhetGségei:

1. Telefon: 06 70 402 0630
2. E-mail: ambrus@hiraplan.com
3. Kapcsolattartd neve: Kali Ambrus

Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a Bérl6 jelen szerz6désbdl fakadé bérleti dij fizetési

.....

Bérbeadd e dijak megfizetésére irdnyuld per kezdeményezése megszakitja.

Jelen bérleti szerz8désben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabdlyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény,

- tovabba a Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény rendelkezései, valamint Budapest

Févéros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata Képvisel§-testiletének vonatkozé, mindenkor
hatalyos rendeletének szabalyai megfelelden irdnyadok.

9
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Bérl§ tudomasul veszi, hogy adataiban bekévetkezett esetleges véltozds esetében, a valtozas
bekdvetkezésétsl szamitott 5 munkanapon beliil a pénzmosds és terrorizmus finanszirozasa
megelézésérél és. megakadalyozasarél szél§ 2007. évi CXXXVI. tv. alapjan bejelentési
kotelezettség terheli. A felek megallapodnak, hogy ajelen pontba foglalt béri6i kotelezettség olyan
lényeges szerzdésszegésnek mindsiil, amely miatt a Bérbeadd jogosult a jelen szerzédést
rendkivili felmondéssal megsziintetni.

Bérlé koteles jelen szerzédés létrejottétdl szamitott 15 napon beliil sajat koltségén
kozjegyz6i okiratban foglaltan kételezettséget vallalni, hogy a bérleti dijat és a kiilén
szolgaltatasok dijat hataridében megfizeti, tovabba abban az esetben, amennyiben a
bérleti jogviszony barmely okbé! megsziinik, gy a helyiséget kiiiriti, és visszaadja azt
Bérbeadd birtokaba a bérleti szerz6désben meghatéarozott allapotban, és a fennallo
esetleges tartozasokat megfizeti.

A Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen pontban vallalt kételezettség teljesitésének hatarideje:

- Bérbeadé rendkivilli felmondésa esetén a felmondas Bérl§ altali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- Bérlé rendkivili felmonddsa esetén a felmondas Bérbeadd &ltali kézhezvételétdl szamitott 3.
(harmadik) nap;

- a Bérbead6 vagy a Bérlé rendes felmonddsa esetén a felmondasi id6 leteltétdl szamitott 3.
(harmadik) nap

- kozds megegyezés esetén a kézos megegyezésben a jelen szerz6dés megsziinésének
id8pontjaként meghatarozott naptdl szamitott 3. (harmadik) nap.

- ahatarozott id6 eltelte esetén - ellenkezé, irdsbeli megallapodas hianyaban - a hatdrozott id6
leteltének napjatdl szamitott 3. (harmadik) nap

A Bérbead6 és a Bérl6 megallapodnak, hogy a Bérleti Szerz6dés barmely okbél torténd
megsziinésével a Bérl8 birtokldshoz és haszndlathoz valé jogosultsdga a bérlemény
vonatkozdsaban megszlinik. Megsziintnek tekintik a Felek a bérleti szerz6dést a felmondas
kézbesitésével is, a felmondasi id6 lejartdnak napjan.

A Bérl6 kozjegyz6i okiratba foglalt nyilatkozataban tudomdsul veszi, hogy a bérlemény Bérl§ altali
visszaadasakor Felek atadés-atvételi jegyz6kdnyvet vesznek fel. Bérl§ kotelezettséget vallal arra,
hogy az &tadas-atvételi jegyzékoényv aldirdsakor a Bérbeadd részére a bérlemény dsszes kulcsat
visszaadja. A Bérl6 koteles a bérleményt Bérbeadd részére a jelen szerzdés megsziinésének
napjan tiszta, a jelen szerz6dés aldirdsa napjan fennalit dllapottal azonos &llapotban ~ kivéve, ha
Felek kifejezetten, elzetesen, frasban etté] eltérSen allapodtak meg -, visszaadasi jegyzékdnyv
mindkét Fél altali alairdsdval visszaszolgaltatni. A Felek rogzitik, hogy a bériemény Bérbeaddnak
torténd visszaadasaval kapcsolatos valamennyi koltsége a Bérl6t terheli, mely kapcsan a
Bérbeadéval szemben semmilyen igény nem tamaszthatd. A Bérls koteles a bérleményt barmilyen,
a Bérléhoz tartozd hasznald, személyzete, illetve ingésagai hatrahagydsa nélkil visszaszolgaltatni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben nem tesz eleget a bérlemény kitritésére és

visszaadasara vonatkoz6 kotelezettségének a fenti pontokban foglaltak szerint, ebben az esetben
a tovabbi ott tartézkodas idejére kiteles a késedelmes kilrités és visszaadds napjaira a bérleti
szerz8désben, illetve a rendkivili felmonddsban meghatdrozott - a megsziinés id&pontjédban
hatélyos - hasznélati dijat megfizetni Bérbeadé részére,

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Béridnek a bérleti szerz6dés alapjan fennallé és
esedékessé valt, a bérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij és egyéb fizetési kotelezettségei,
valamint -az azok &sszege utan jard késedelmi kamat erejéig a Bérl bérlemény teriletén lévd
vagyontdrgyai vonatkozdsdban a Ptk. és a jelen bérleti szerz6dés alapjan  zélogjogot
érvényesithet. s )

A Felek régzitik, hogy a BérlS koteles a bérleti dij fizetési kotelezettségének a vonatkozd szamlan
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36.

37.

megjelélt fizetési hatéridGig eleget tenni, de legkés6bb a mindenkori targyhdénap 15.:(tizentodik)
napjaig. -

Bérib kételes a kzszolgaltatdi szamlak (ideértve a tv, illetve internethasznalat stb. dijat is) szerinti
dijak 8sszegét a szamldkon megjeldit fizetési hatdrid6n bellil megfizetni a szolgéltatok irdnyaba,
amely tényt a Bérbeadd félhivasara, annak kézhezvételét kovets 8 (nyolc) napon beliil a fizétést
igazol6 kivonat/csekkszelvény (stb.) masolatanak Bérbeadd részére torténd megkildésével (jelen
szerz6désben meghatarozott kézbesitési modok egyikén) igazol.

Egyéb megallapodasok:

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadonak jogaban all, hovgy a jelen Bérleti Szerz6dés alapjan
fenndllé jogait és kdtelezettségeit mas tarsasagra vagy egyéb harmadik személyre atruhazza vagy
a bérlemény tulajdonjogat atruhazza. Errél a Bérbeadd a Bériét koteles értesiteni.

A Felek megallapodnak, hogy a jelen Bérleti szerz6désre vonatkozodan a Polgari Térvénykdnyvrol
sz616 2013. évi V. térvény 6:340.§ (2) bekezdésében foglalt rendelkezés alkalmazasat kizarjak, a
Bérlével szemben a bérlemény tulajdonjoganak atruhazasat kdvetden kizarélag az Uj tulajdonos
koteles helytalini a Bérbead6t a bérleti szerz8dés alapjan terheld kotelezettségek teljesitéséért.

A Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a jelen szerz6désbél eredd jogait és kotelezettségeit,
valamint a jelen szerz8dést harmadik személyre nem jogosult atruhazni. A Bérbeadd a jelen
szerz8dést barmikor jogosult dtruhdzni a Bérlé hozzajarulasa nélkdl is harmadik félre. A Bérbeadd
a jelen szerz8désbd! ered6 jogait a Bérl6 hozzajarulasa nélkil jogosult engedményezni.

A Felek a jelen szerz6dés megk6tésébbl, érvényességébdl és teljesitésébdl eredé mindenfajta vitds
kérdéseiket eldszoér megkisérlik békés Gton rendezni. Abban az esetben, ha nem sikeriil a Felek
kdzott felmerdilt barmely vitds kérdés, nézeteltérés békés Uton — az egyeztetés kezdeményezésétdl
szamitott 30 napon beliil ~ térténé rendezésére a Bérbeadd székhelye szerinti illetékes birésag jar
el.

A szerz6d§ felek jelen okiratot elolvastak, kozosen értelmezték, és mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2025. augusztus 4.

képviseli: Niedermiiller Péter, polgarmester
képviseletében eljar:
Dr. llalmai Gyula CVIN Crzsébetvarosi
Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt.
Vezérigazgatéi})\x
Bérbeado

ft,
Ad 3235 U.QO,FSZ_,'
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Kali Ambrus
Hira Plan Kft.
Bérlé
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